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Bebauungsplan Nr. 10 ,Erweiterung TeichstraRe®, Stadtteil Kleinenglis

A. Allgemeines

A.l. Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplanes Nr. 10 ,Erweiterung Teichstrafle im Stadtteil Kleinenglis wird nach § 13b BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Rechtsgrundlagen sind:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden
ist

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wor-
den ist

= Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440) m.W.v.
13.03.2020

= Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni 2018 (GVBI. 2018 Nr.
9, Seite 197 — 248), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378)

A.2. Planungsziele

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Borken (Hessen) hat in ihrer Sitzung am 10.11.2021 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Erweiterung Teichstrale® im Stadtteil Kleinenglis beschlossen.

Das Ziel der Planung besteht in der Entwicklung einer neuen Wohnbauflache mit fiinf Bauplatzen auf einer
landwirtschaftlich als Extensivgriinland genutzten Flache in dem nordwestlichen Bereich der Ortslage. Das neu
ausgewiesene Wohngebiet soll dazu beitragen, die Eigenentwicklung des Stadtteil Kleinenglis tGber einen mit-
telfristigen Zeitraum zu sichern.

A.3. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Die Stadt Borken (Hessen) mit ihren 14 Stadtteilen liegt im Schwalm-Eder-Kreis in Nordhessen, ca. 40 km sud-
lich von Kassel an der A 49. Sie wird von den Stadten bzw. Gemeinden Fritzlar, Wabern, Homberg (Efze),
Frielendorf, Neuental und Bad Zwesten umschlossen. Die gréf3te Ausdehnung der Gemarkungsflache betragt
von Norden nach Suden ca. 13 km und von Osten nach Westen ca. 12 km.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am nordwestlichen Rand des Stadtteils Kleinenglis
und wird wie folgt begrenzt:

= im Norden von der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 105 und der nérdlichen StraRenbegrenzungslinie
der Planstralle

= im Osten von der westlichen StralRenbegrenzungslinie der Teichstralle
= im Sdden von der sudlichen Grenze des Flurstiicks 105

= im Westen von der westlichen Grenze des Flurstlicks 105

Der Geltungsbereich umfasst die Uberwiegenden Flachen des Flurstiicks 105, Flur 4, Gemarkung Kleinenglis.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 0,36 ha.
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Norden\ 4

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs (ohne MaRstab)
A.4.

Ubergeordnete Planungen und Rechtsvorschriften

A.4.1. Regionalplanung

In dem Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft” dargestellt.

N

Ausschnitt Regionalplan 2009 (ohne Maf3stab)
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Bebauungsplan Nr. 10 ,Erweiterung Teichstrae®, Stadtteil Kleinenglis

A.4.2. Flachennutzungsplan

In dem glltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,langfristige Flachenreserve Wohnbauflache* dar-
gestellt. Der Bebauungsplan kann als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten.

Ausschnitt 13. Anderung des Flachennutzungsplanes (ohne MaRstab)

A.4.3. Rechtkraftiger Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich in dem Geltungsbereich des seit 1973 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am
Teichweg*“ der Gemeinde Kleinenglis.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 setzt die Flachen des Plangebietes als Flachen fur die Landwirtschaft
fest. Die sudlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 bei maximal einem Vollgeschoss
festgesetzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Erweiterung Teichstraf3e” wird der Ursprungsbe-
bau-ungs-plan gedndert (zweite Anderung).
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Bebauungsplan Nr. 10 ,Erweiterung Teichstrale®, Stadtteil Kleinenglis

Ausschnitt rechtskréftiger Bebauungsplan (ohne MaR3stab)

A.4.4. Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt — wie weite Teile des Borkener Stadtgebietes — in der qualitativen Schutzzone 1V des
Heilquellenschutzgebietes der Stadt Bad Wildungen (alt-HQS Bad Wildungen). Derzeit befindet sich das Heil-
guellenschutzgebiet im Neufestsetzungsverfahren; gemal dem Entwurf des Hessischen Landesamtes fir Um-
welt und Geologie (HLUG) Uber die Neuabgrenzung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zukiinftig
nicht mehr durch das Heilquellenschutzgebiet berthrt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten.

A.4.5. Altflachen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz noch
Grundwasserschadensfalle (Gewésserverunreinigungen i. S. von 8 57 des Hessischen Wassergesetzes) be-
kannt.

A.4.6. Flugbetrieb

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der militarischen Flugsicherung des Flugplatzes Fritzlar.
Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militéarischen
Flugbetrieb zu rechnen. Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr kénnen nicht anerkannt werden.

A.5. Bestand

A.5.1. Naturraum / Topographie / Boden

Naturrdumlich liegt Borken (Hessen) weitgehend in der niederhessischen Senke zwischen dem Kellerwald im
Westen und dem Knill-Hochland im Osten.

Das Plangebiet hat ein geringes Gefélle von 231 m NHN in seinem 6stlichen Bereich auf 229 m NHN in seinem
westlichen Bereich.

Die Boden sind in dem westlichen Bereich des Plangebietes teilweise durch Bebauung gestort. In den Gbrigen
unbebauten Bereichen sind die Béden wenig gestort bzw. ungestort, die Grasnarbe erhéht die Filterfunktion des
Bodens und verhindert gleichzeitig Erosion.

6 Begriindung (Vorentwurf)



Bebauungsplan Nr. 10 ,Erweiterung Teichstrae®, Stadtteil Kleinenglis

Die Boden des Plangebiets haben gemald den Aussagen des BodenViewer Hessen (http://bodenviewer.hes-
sen.de) folgende Eigenschaften:

Bodenart

Uberwiegend SL (Stark lehmiger Sand), SL/T (Stark lehmiger Sand auf Ton)

Standorttypisierung

Stufe 3: mittel

Ertragspotenzial

Stufe 4: hoch

Wasserspeicherfahigkeit
(Feldkapazitat)

Stufe 2: gering

Nitratriickhaltevermdgen

Stufe 2: gering

In dem Plangebiet sind keine besonderen Bodentypen im Hinblick auf die Biotopentwicklung vorhanden. Die
Gesamtbewertung der genannten Bodeneigenschaften ist in der folgenden Abbildung dargestellt. Im Plangebiet
ist nach dieser Bewertung der Funktionserfullungsgrad mittel.

Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktionsbewertung

BEECENE

A.5.2.

Funktionserfillungsgrad

0 - nicht bewertet

-4

ehr

v

ern

('S
'S
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©

ering
3 - mittel
4 - hoch

5 - sehr hoch

Nutzungsstruktur

Ausschnitt BodenViewer Hessen (ohne Mal3stab)

Das Plangebiet stellt sich als extensiv genutztes Grinland dar und ist in seinem westlichen Bereich mit einem
kleinen landwirtschaftlichen Nebengeb&ude / Stall bebaut. Entlang der stdlichen Grenze des Plangebetes be-
findet sich ein regelméaRig gemahter Grasweg. In dem sidlichen und éstlichen Randbereich wéachst jeweils ein
junger Obstbaum als Viertelstamm.

Begrindung (Vorentwurf)
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e

Orthophoto mit dem Geltungsbereich (ohne MaRstab)

A.5.3. Verkehr

Die Grundstiicke des Plangebietes sind nicht erschlossen. Die ErschlielBung soll durch eine neu zu bauende
Anliegerstral3e erfolgen, die an die TeichstralRe angebunden wird.

Das Plangebiet wird durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlossen. Die fuRlaufige Entfer-
nung zu der Bushaltestelle Borken-Kleinenglis betrégt ca. 800 m und zu der Bushaltestelle Borken-Kleinenglis
Grundschule ca. 300 m.

8 Begrindung (Vorentwurf)



Bebauungsplan Nr. 10 ,Erweiterung TeichstraRe®, Stadtteil Kleinenglis
B. Begrindung der Festsetzungen

B.1. Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Mit der Ausweisung des Wohngebietes werden landwirtschaftliche Nutzflachen mit einer Gré3e von ca. 0,36 ha
beansprucht, die als Extensivgriinland bewirtschaftet werden. Daher hat das Plangebiet keine relevante Bedeu-
tung fir die Landwirtschaft.

Mit dem neu ausgewiesenen Wohngebiet soll die Eigenentwicklung des Stadtteil Kleinenglis Uber einen mittel-
fristigen Zeitraum gesichert werden. Da in dem Stadtteil Kleinenglis derzeit keine Flachen fir eine Innenent-
wicklung verfiigbar sind und Kleinenglis allseitig von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wald umgeben ist,
kénnen neue Baugrundstiicke nur auf landwirtschaftlich genutzten Flachen entwickelt werden.

Aufgrund der geringen GroRRe der beanspruchten landwirtschaftlichen Nutzflache und deren Nutzung als Exten-
sivgriinland ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine Existenzgefahrdung eines landwirtschaftlichen
Betriebs verbunden.

B.2. Reines Wohngebiet

Die Bauflachen des Plangebietes werden als Reines Wohngebiet festgesetzt, was der tatséchlichen Nutzung
der sudlich angrenzenden Wohnbebauung entspricht. GeméaR § 3 Abs. 2 BauNVO sind Wohngebaude und
Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, allgemein zulassig.

Ausnahmsweise konnen gemafl § 3 Abs. 3 BauNVO Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

B.3. Mal der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl GRZ von 0,3 und einer Geschossflachenzahl
GFZ von 0,5 bei maximal zwei Vollgeschossen unter den Orientierungswerten fur Obergrenzen des § 17
BauNVO festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren sich an der Bebauungsstruktur des stdlich des Plangebie-
tes gelegenen Wohngebietes. Mit dem niedrigen MaRR der baulichen Nutzung soll eine der Lage des Plangebie-
tes am nordwestlichen Ortsrand entsprechende aufgelockerte Bebauung sichergestellt werden.

Die Trauf- und Firsthéhen werden in Abhangigkeit der Dachneigung festgesetzt. Damit soll u. a. der Bau zwei-
geschossiger Gebaude mit Staffelgeschoss, die dreigeschossig wirken, vermieden werden. Die Festsetzung
erfolgt zum Schutz des Orts und Landschaftsbildes in der Ortsrandlage.

B.4. Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind als Einzelhduser oder Doppelhduser mit seitli-
chem Grenzabstand zulassig, die Lange der Gebaude darf maximal 25 Meter betragen. Mit der Festsetzung
dieser Bauweise soll ebenfalls eine aufgelockerte Bebauung in der Ortsrandlage sichergestellt werden.

B.5. Flachen fur Nebenanlagen sowie fur Stellplatze und Garagen

Die in 8 14 BauNVO genannten Nebenanlagen sowie Garagen und Carports sind nur auf den iberbaubaren
Grundstuicksflachen zuldssig. Stellplatze und deren Zufahrten sind auf den Uberbaubaren und den nicht tber-
baubaren Grundstucksflachen zuléssig.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Carports wird aus stadtebaulichen Griinden geringfligig ein-
geschrankt, da diese baulichen Anlagen aufgrund ihrer Baukérper Auswirkungen auf das Orts- und Strafl3enbild
haben kdnnen.

B.6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist mit heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je angefangene 12 m Aul3engrenze ist ein heimischer, standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen.

Begrindung (Vorentwurf) 9



Bebauungsplan Nr. 10 ,Erweiterung Teichstrale®, Stadtteil Kleinenglis

Mit dieser anzupflanzenden Baumhecke soll ein Ubergangsbereich von der Wohnbauflache zu dem westlich
angrenzenden Wéldchen geschaffen werden.

B.7. Ortliche Bauvorschriften

B.7.1. Gestaltung baulicher Anlagen

Hinsichtlich der Gestaltung baulicher Anlagen werden aus stadtebaulichen Griinden erganzende ortliche Bau-
vorschriften festgesetzt. Da die Décher einen erheblichen Einfluss auf das Orts- und Landschaftshild haben,
werden zur Einbindung neuer Gebé&ude in das Orts- und Landschaftsbild - auch hinsichtlich der Fernwirkung -
ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Dacher festgesetzt:

= fir die Hauptgebaude sind flache oder geneigte Dacher mit hdchstens 35° Dachneigung zulassig
» die Hauptdachflachen eines Gebaudes miissen die gleiche Dachneigung aufweisen

» die Dacher von Doppelhausern und anderen Hausgruppen miissen untereinander die gleiche Dachform
und Neigung aufweisen

= die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Dachflache darf maximal 50% der jeweiligen Trauflange be-
tragen

Flachdacher und Déacher mit einer Neigung bis einschlie3lich 15° sowie Garagen mit Flachdéchern oder einer
Dachneigung bis einschlie3lich 5° sind extensiv zu begrinen. Dachbegriinungen vermindern die Erwarmung
der Dachflachen und die Aufheizung der Luft und tragen somit zur Verbesserung des Mikroklimas bei. Zudem
wirken sie als Staub- und Schallfilter sowie luftbefeuchtend und dienen der Riickhaltung von Niederschlagswas-
ser. Gruindacher kénnen Insekten und Vogeln einen zusatzlichen Lebensraum bieten bzw. diesen erweitern.

Unter bautechnischen Gesichtspunkten stellen Dachbegriinungen eine zusatzliche Isolationsschicht dar, durch
die Temperatur- und Schallamplituden gedampft werden. Dachbegriinungen kénnen das Raumklima im Som-
mer verbessern und die Energiekosten bei der Klimatisierung von Gebauden reduzieren. Zudem schutzen sie
die Dachhaut vor Witterungseinflissen und kénnen deren Lebensdauer verlangern. Den Investitionen in die
Herstellung und Pflege von Dachbegriinungen steht in der Abwagung der 6kologische und bautechnische Nut-
zen gegenuber. Fir die Herstellung von Grindachern sind technisch ausgereifte Systeme verflgbar, deren
Mehrkosten sich gegentiber konventionellen Dacheindeckungen tber einen langfristigen Zeitraum in einem ver-
tretbaren Rahmen befinden. Die Kosten fur den Pflegeaufwand extensiv begriinter Dacher sind gering.

Aufgrund der Lage am Ortsrand sind zum Schutz und zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes keinen
grellen, leuchtenden oder spiegelnden Materialien bzw. Farben fur die Fassaden zulassig.

Fur die Bauherrenschaft bleibt ein breites Spektrum gestalterischer Mdglichkeiten. In Abwéagung mit den positi-
ven Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden die Einschréankungen fur die Bauherrenschaft fur
vertretbar gehalten.

B.7.2. Werbeanlagen

Bei den Festsetzungen fur Werbeanlagen ist zwischen den Interessen an AufRenwerbung und den Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie dem Schutz der Nachbarschaft abzuwéagen. Werbeanlagen mit
gréRerer Héhenentwicklung wirken tber weite Entfernungen und kdnnen negative Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild haben.

Um derartige negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden und zum Schutz der
Nachbarschaft werden ortliche Bauvorschriften fir Werbeanlagen getroffen. Werbeanlagen sind nur an der
Statte der Leistung am Gebéaude zuléassig und dirfen den Erdgeschossbereich nicht iiberschreiten. Leuchtschil-
der, Lichtwerbung, Werbung mit wechselndem, bewegtem und laufendem Licht (Schriftflachen) sind unzulassig.

B.7.3. Grundsticksfreiflachen

Die ortlichen Bauvorschriften fiir die Grundsticksfreiflachen dienen der Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes, dem Artenschutz und 6kologischen Zielsetzungen.

10 Begriindung (Vorentwurf)



Bebauungsplan Nr. 10 ,Erweiterung TeichstraRe®, Stadtteil Kleinenglis

Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht fir Garagen und Stellplatze inkl. Ihrer Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des 814 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen sind im Sinne des § 8 HBO gértnerisch anzulegen,
wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Flachenhafte Gartengestaltungen oder Schiittungen aus Steinen, Kies, Split, Schotter o. &. sind ab einer Fla-
chengréfRe von insgesamt 2 gm unzuléssig. Kiesstreifen im Traufbereich der Gebdude mit einer Breite bis zu
60 cm werden nicht mitgerechnet. Damit soll eine géartnerische Gestaltung der Hausgérten erreicht und eine
UbermaRige, nicht erforderliche Flachenbefestigung vermieden werden. Gartnerisch angelegten Freiflachen wir-
ken sich positiv auf das Mikroklima aus und bilden eine Ergédnzung des Lebensraums fir Insekten, Voégel und
Kleinsauger.

Je angefangene 250 gm Grundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Mit
den Baumpflanzungen soll auf den Bauflachen ein Mindestmalf? an Bepflanzung gewahrleistet werden, das so-
wohl den Nutzungsanforderungen als auch gestalterischen und 6kologischen Zielsetzungen entspricht. Die
Grundsticksfreiflachen verfligen tber eine ausreichende Grofe fur die Pflanzung der erforderlichen Baume.
Die Pflanzung von Baumen 2. oder 3. Ordnung beeintrachtigt eine Sonnenenergienutzung nicht, da diese
Baume keine Wuchshdhe erreichen, die zu einer Verschattung von Solarkollektoren auf den Dachflachen fiihren
kénnten.

Fur Zufahrten, Hof- und Stellplatzflachen ist eine Befestigung mit vollsténdig versiegelten Flachen aus Griinden
des Wasser- und Bodenschutzes nur ausnahmsweise zulassig. Das Regenwasser der privaten befestigten Fla-
chen soll im Sinne des Hessischen Wasserrechts moglichst auf den Grundstiicken verwertet oder versickert
werden.

B.7.4. Einfriedungen

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Zaune oder Laubholzhecken bis 1,4 m Ho6he zulds-
sig. Die Hohenbegrenzung dient der Gestaltung des Ortsbildes. Zudem soll damit die Entstehung von Angst-
raumen im 6ffentlichen Raum vermieden werden und die MaR3stéablichkeit der Einfriedungen fir Ful3ganger ge-
wahrt bleiben.

Die Verwendung von Folien zur Einfriedung oder zur Gartengestaltung ist aus Griinden der Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes nicht zuléssig.

B.8.  Naturschutzrechtliche Belange

B.8.1. Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,TeichstralRe* wird nach § 13b BauGB aufgestellt. Gemaf? 8§ 13b BauGB kann ein
Bebauungsplan mit weniger als 10.000 m2 zulassiger Grundflache, durch den die Zulassigkeit von Wohnnut-
zungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en, im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten Eingriffe mit einer Grundflache von weniger als
10.000 gm, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist
ausgesetzt.

Da keine férmliche Umweltprifung durchgefiihrt wird, entfallt der Umweltbericht nach § 2a BauGB, die zusam-
menfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Baugesetz-
buch, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die
entsprechenden Umweltbelange zu prifen und in die Abwagung einzustellen. Die Umweltauswirkungen sind
auch im beschleunigten Verfahren zu ermitteln und in der Begriindung darzulegen.

B.8.2. Umweltauswirkungen

Das 0,36 ha grof3e Plangebiet stellt sich als extensiv genutztes Griinland dar. Mit der Entwicklung des Plange-
bietes als Wohnbauflache kann das Griinland durch bauliche Anlagen und Freiflachen des Siedlungsraumes
ersetzt werden. Der Lebensraum des Extensivgrinlands wird durch den Lebensraum der Siedlungsflachen er-
setzt. Mit den Hausgarten werden neue Vegetations- und Biotopstrukturen geschaffen, die Vegetationsausstat-
tung mit Laubgehélzen wird bei einer Umsetzung des Bebauungsplanes erhoht.
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Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in das Schutzgut Boden zugelassen, die zu einer Beeintrachtigung
der nattrlichen Bodenfunktionen fuhren. Durch Bebauung und Flachenbefestigung wird der Boden in Teilberei-
chen des Plangebietes versiegelt, was zu einer langfristigen Zerstérung des Entwicklungspotenzials des Bodens
fuhrt. Der Bebauungsplan ermdglicht eine Bebauung und Flachenbefestigung auf maximal 1.928 gm:

= Baufliachen 3.065 gm x GRZ 0,45 = 1.379 gm (einschlieRlich der zulassigen Uberschreitung um 50 %
durch Stellpléatze mit ihren Zufahrten)

= Verkehrsflache 549 gm

Bei einer Machtigkeit des Oberbodens zwischen 20 und 30 cm kénnen maximal 1.928 gm x 0,25 gm = 482 cbm
Oberboden abgetragen werden. Der Bodenaushub sollte nach Ober- und Unterboden getrennt gelagert und
fachgerecht abgedeckt werden. Der Oberboden sollte mdglichst auf den Baugrundstiicken wieder verwendet
werden. Den Vorgaben des BauGB, nach denen mit Boden schonend und sparsam umzugehen ist, wird durch
eine Begrenzung der festgesetzten Bau- und Verkehrsflachen auf das notwendige Minimum entsprochen. Bei
der Baudurchfiihrung sollten auf den Baugrundstiicken Malinahmen zur Minderung der Eingriffe in den Boden
vorgenommen werden, z. B. durch das Auslegen von Baggermatratzen.

Die lokale klimatische Situation wird sich durch eine Bebauung des Plangebietes nicht &ndern, da die Kalt- und
Frischluftzufuhr im Plangebiet durch die westlich an das Plangebiet angrenzenden grofRen Flachen der offenen
Agrarlandschatft erfolgt.

B.8.3. Artenschutz

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von den Siedlungsflachen in die offene Feldflur und stellt
sich als extensiv genutztes Griinland dar. In dem Plangebiet wachsen keine Gehdlze, die Nistmoglichkeiten fur
Vogel bieten kdnnten.

Aufgrund seiner Lage im Ubergangsbereich von den Siedlungsfléachen in die offene Feldflur wird das Plangebiet
von Vogelarten der typischen Stadtlebensgemeinschaft sowie Arten der offenen Feldflur als Nahrungsgéaste
aufgesucht. Nistmaoglichkeiten flr Bodenbriter bestehen aufgrund der Ortsrandlage nicht, da das Plangebiet
zum Revier von Hauskatzen gehért. Mit der westlich und nérdlich angrenzenden offenen Kulturlandschaft ste-
hen vergleichbare Flachen als Ausweichquartiere fir Nahrungsgaste in unmittelbarer Nahe des Plangebietes
zur Verfugung.

Weiterhin dienen die Vegetationsstrukturen im Plangebiet Insekten und Kleinsdugern als Lebensraumbestand-
teil.

Bei der Rodung und dem Riickschnitt von Gehélzen ist das dem allgemeinen Artenschutz dienende Rodungs-
verbot in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu beachten.

B.9. Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die Ver- und Entsorgung durch Versorgungstrager oder die Stadt Borken (Hessen)
angeschlossen werden.

Entsprechende Leitungstrassen fur die Stadt Borken (Hessen) / die Versorgungstrager verlaufen in der festge-
setzten Verkehrsflache. Sind Anpflanzungen von B&dumen oder Strduchern in der Nahe von Ver- und Entsor-
gungsleitungen geplant, sind die einschldagigen Bestimmungen zum Schutz der Leitungen zu beachten.

B.10. Strukturdaten

Nutzungen GrolRe Anteil
Reines Wohngebiet 3.065 gm 84,8 %
Vgrkehrsflache mit der besonderen Zweckbe- 549 gm 15.2 %
stimmung ErschlieBungsweg
Gesamtflache 3.614 gm 100 %

Tabelle: Anteile der Flachennutzungen
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