Niederschrift

Uber die 7. Sitzung des Bauausschusses der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Borken (Hessen)
am Dienstag, 05.12.2017,
im Rathaus, Sitzungssaal

Beginn: 18:00 Uhr Ende: 18:50 Uhr
Teilnehmer:

Bauausschussmitglieder: Magistrat:

Herr Kaiser (Vorsitzender) Burgermeister Pritsch-Rehm

Herr Diele

Herr Moller fur Hr. Heimbecher
Herr Mehn flr Hr. Streitmatter

Herr Staffel fur Hr. Zaschke Verwaltung:
Frau Schrumpf Herr Bachmann
Herr Schletzke Herr Hassenpflug

Herr Schmitz

Stadtverordnete:
Herr Simmen

Tagesordnung:

1. BegriRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Bauleitplanung der Stadt Borken (Hessen)

a) Bebauungsplan Nr. 3 ,Abrundung am Schuffert® im Stadtteil Freudenthal

aa) Beratung und Beschlussfassung tber die im Auslegungsverfahren

vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen

ab) Satzungsbeschluss

b) Erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Gombeth West* im Stadtteil
Gombeth




ba) Beratung und Beschlussfassung tber die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen

bb) Entwurfsbeschluss

c) Erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 29  Pferdetrinke 16“ in Borken

(Kernstadt)

ca) Beratung und Beschlussfassung uber die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen

cb) Entwurfsbeschluss

3. Neuanbindung der 110 kV-Hochspannungsleitung im Bereich des

Umspannwerkes Borken.

4. Verschiedenes

TOP 1 - BegrifRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Der Bauausschussvorsitzende Herr Kaiser eroffnet die Sitzung und stellt die

ordnungsgemale Einladung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Einwénde gegen die
Tagesordnung werden nicht erhoben.

TOP 2 — Bauleitplanung der Stadt Borken (Hessen)

a) Bebauungsplan Nr. 3 ,Abrundung am Schuffert® im Stadtteil Freudenthal

Herr Bachmann erlautert, dass zur Schaffung von Entwicklungsmdglichkeiten
(Uberwiegend fur das Wohnen am nordwestlichen Ortsrand von Freudenthal im
Bereich der Strale ,Am Schuffert) der Bebauungsplan Nr. 3 ,Abrundung am
Schuffert® aufgestellt wird. Der Planentwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit
vom 11.09.2017 bis einschliel3lich 13.10.2017 offengelegt sowie den Fachbehdorden
und anderen Tragern offentlicher Belange vorgelegt. Weiterhin wurde der Ortsbeirat
um Stellungnahme gebeten. Die Birgerinnen und Blrger haben im Rahmen der
Offenlage keine Anregungen vorgebracht und der Ortsbeirat hat der Planung
zugestimmt. Von Seiten der Trager offentlicher Belange sind zwei Anregungen
hervorzuheben:



1. Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 21/1 (Bauleitplanung)

Anregung, den im beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch
aufgestellten Bebauungsplan auf die Ausweisung von Wohnbauflachen zu
begrenzen und auch diese auf reine Wohnnutzungen zu beschrénken, da die
gesetzlichen Erleichterungen nur fur das Wohnen gelten wiirden. Der Anregung wird
Uberwiegend gefolgt und die Dorfgebietsflache aus dem Bebauungsplan
herausgenommen. Weiterhin wird in den Wohngebieten die Zulassigkeit von Anlagen
fur Verwaltungen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Der Ausschluss von allen
Nicht-Wohnnutzungen wird jedoch abgelehnt.

2. Untere Naturschutzbehdrde

Anregung, die im Artenschutzbericht vorgeschlagenen MalRhahmen fur Haussperling,
Mehlschwalbe und Fledermduse im Bebauungsplan festzuschreiben. Dieser
Anregung wird gefolgt und die MaRnahmen als nachrichtliche Ubernahme in den
Bebauungsplan aufgenommen. Alle Anregungen sind in der beigefiigten Ubersicht,
welche Anlage der Originalniederschrift wird, dargestellt.

Die Verwaltung schlagt drei Punkte vor, bei denen die textlichen Festsetzungen
klarer gefasst werden sollen:

1) Mal der baulichen Nutzung: Bestimmung des unteren Bezugspunktes fir die
Berechnung der zuldssigen max. Gebaudehothe.

2) Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: Genauere Definition
der Menge der zu pflanzenden Obstbaume.

3) Gestaltung baulicher Anlagen: Abweichende Zulassigkeit fur untergeordnete
Gebaudeteile, Nebengebaude, Garagen und Carports in den Punkten
Dachformen und Dachneigungen.

Alle Stellungnahmen und Anregungen, welche mit der Einladung zu dieser Sitzung
an die Mitglieder des Bauausschusses ubersandt worden sind, werden Anlage der
Originalniederschrift.

Die vorgeschlagenen Anderungen an dem Bebauungsplan sind im Umfang gering
und somit kann der Bebauungsplan mit diesen Anderungen als Satzung beschlossen
werden.

Der Bauausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammiung folgende
Beschlisse zu fassen:

aa) Beratung und Beschlussfassung tiber die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen

Die in der Anlage beigefugten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen des
Auslegungsverfahrens nach 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen sowie die Vorschlage der
Verwaltung werden in der Fassung der Verwaltungsvorlage beschlossen.
-einstimmig-




ab) Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t den geanderten Bebauungsplan Nr. 3
LAbrundung am Schuffert”, Stadtteil Freudenthal einschlie8lich Begriindung und
Gutachten zum Artenschutz als Satzung.

-einstimmig-

b) Erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Gombeth West“ im Stadtteil Gombeth

Der Bebauungsplan fur das Baugebiet ,Gombeth West“ im Bereich der neuen Stralle
»,Am Gerichtsgraben® soll geandert werden. Das Ziel besteht in einer Vereinfachung
der Baugenehmigungsverfahren und einer Verbesserung der Vermarktungschancen
durch eine Anderung der dort festgesetzten Baugrenzen und den Festsetzungen zur
auReren Gestaltung der Gebaude. Fur die Plananderung wurden die sog. Trager
offentlicher Belange beteiligt und die Unterlagen dem Ortsbeirat vorgelegt sowie den
Blrgerinnen und Burgern vorgestellt. Von Seiten des Ortsbeirates und den
Birgerinnen und Biirgern wurden keine Anregungen vorgebracht, die der Anderung
des Bebauungsplanes entgegenstehen.

Allerdings liegen einige Stellungnahmen der Fachbehorden vor, die bei der weiteren
Planung berticksichtigt werden mussen:

1. Reaqierungsprésidium Kassel, Regionalplanung und Dez. 31/3 (Hochwasser-
schutz) sowie Untere Naturschutzbehdrde

Anregung, die Ausweisung der neuen Mischgebietsflache am sudwestlichen Plan-
gebietsrand zu  Uberdenken, da hier auf Grund der Lage im
Uberschwemmungsgebiet keine Genehmigungsfahigkeit gegeben ist, bzw. vorab
eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt werden musste.
Dieser Anregung soll entsprochen werden und der Bebauungsplan im Bereich
sudlich des Steinweges aufgehoben werden.

2. Regierungsprasidium Kassel, Regionalplanung

Weiterhin regt das Regierungsprasidium an, auf Grund der Lage im Uber-
schwemmungsgebiet und der bisher eher geringen Nachfrage, den Bebauungsplan
z. B. westlich der neuen Stralle ,Am Gerichtsgraben® aufzuheben. Dieser Anregung
soll nur teilweise gefolgt werden und der Bebauungsplan in den Randbereichen und
im nordlichen Teil der Streuobstwiese aufgehoben werden. Die westlich der neuen
Stralle ,Am Gerichtsgraben® liegenden Bauflachen werden etwas reduziert, sollen
aber erhalten bleiben, da die einseitige ErschlieRung nicht sinnvoll ist. Weiterhin
werden Regelungen zum Hochwasserschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.

3. Nordhessischer Verkehrsverbund

Anregung zur Verbesserung der ful3laufigen Erreichbarkeit der Bushaltestelle eine
neue FulBwegeverbindung von dem geplanten Spielplatz nach Osten bis zur
Poststral’e zu schaffen. Dieser Anregung wird grundsatzlich zugestimmt, aber die
Anregung kann auf Grund fehlender Grundstiicksverfugbarkeit nur teilweise, d.h.,
durch Aufnahme in die Begriindung, bertcksichtigt werden.

Gemal} den Vorgaben der Regionalplanung / des Hochwasserschutzes andert sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Weiterhin sind einige Ergdnzungen und
Anpassungen im Plan, in der Begrindung und im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
notwendig. Mit diesen Anderungen kann der Plan als Entwurf offengelegt werden.



Alle Stellungnahmen und Anregungen, welche mit der Einladung zu dieser Sitzung
an die Mitglieder des Bauausschusses ubersandt worden sind, werden Anlage der
Originalniederschrift.

Der Bauausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammiung folgende
Beschliisse zu fassen:

ba) Beratung und Beschlussfassung Uber die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen

Die in der Anlage beigefugten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligungsverfahren gemal? 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen werden in der Fassung der
Verwaltungsvorlage beschlossen.

-einstimmig-

bb) Entwurfsbeschluss und Offenlage nach 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t den Entwurf der ersten Anderung des
Be-bauungsplans Nr. 1 ,Gombeth West“ im Stadtteil Gombeth einschliellich
Begrindung und Gutachten zum Artenschutz sowie die Offenlage der
Planunterlagen gemal3 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch. Auf den Entwurf des
Bebauungsplanes soll § 13a Baugesetzbuch (beschleunigtes Verfahren ohne
Umweltbericht) angewendet werden.

-einstimmig-

c) Erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 29  Pferdetrdnke 16 in Borken

(Kernstadt)

Der Bebauungsplan fir den Bereich Pferdetranke 16¢ (Elektrofachmarkt ,Euronics)
soll geandert werden. Die Ziele bestehen in der planungsrechtlichen Anpassung an
die bestehenden und geplanten Nutzungen inkl. der Integration des
Zustellerstutzpunktes fur die Brief- und Paketverteilung. Fur die Plananderung
wurden die Fachbehérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.
Inhaltlich hervorzuheben ist dabei die Stellungnahme des Regierungspréasidiums
Kassel, Dezernat Immissionsschutz. Dort wird auf mdgliche Konflikte zwischen der
Anlieferung des Zustellerstitzpunktes der Post vor sechs Uhr morgens und
umgebender Wohnnutzung hingewiesen und ein Gutachten far
Larmminderungsmalinahmen vorgeschlagen. Dieser Sachverhalt ist zwischenzeitlich
durch eine Erganzung der Baugenehmigung insofern geregelt, als dass
entsprechende Malinahmen -sofern notwendig- auch im Nachhinein gefordert
werden kdnnen.

Die erste Beteiligung der Birgerinnen und Burgern findet erst am 27.11.2017 statt.
Die Ergebnisse werden als Tischvorlage bzw. mundlich in der Sitzung des
Magistrates vorgetragen. Der gemald den Anregungen der Trager Offentlicher
Belange ergénzte Bebauungsplan mit Begriindung kann somit offengelegt werden.

Alle Stellungnahmen und Anregungen, welche mit der Einladung zu dieser Sitzung
an die Mitglieder des Bauausschusses Ubersandt worden sind, werden Anlage der
Originalniederschrift.



Der Bauausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammiung folgende
Beschliisse zu fassen:

a) Beratung und Beschlussfassung uber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen

Die in der Anlage beigefugten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligungsverfahren gemall 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen werden in der Fassung der
Verwaltungsvorlage beschlossen.

-einstimmig-

b) Entwurfsbeschluss und Offenlage nach 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t den Entwurf der ersten Anderung des
Bebauungsplans Nr. 29 ,Pferdetrdnke 16“ in Borken, Kernstadt einschliel3lich
Begrindung sowie die Offenlage der Planunterlagen gemall 8 3 Abs. 2
Baugesetzbuch. Auf den Entwurf des Bebauungsplanes soll § 13a Baugesetzbuch
(beschleunigtes Verfahren ohne Umweltbericht) angewendet werden.

-einstimmig-

TOP 3 — Neuanbindung der 110 kV-Hochspannungsleitung im Bereich des
Umspannwerkes Borken.

Auf Grund der Erweiterung des Umspannwerkes Borken muss die den
Erweiterungsbereich Uberspannende 110 kV-Hochspannungsleitung in diesem
Bereich verlegt werden. Die 110 kV Leitung der Avacon Netz GmbH verlauft von
Homberg (Efze) kommend in Ost-West-Richtung und trifft bisher nordlich des
bestehenden Umspannwerkes auf die in Nord-Sud-Richtung verlaufende 110 kV-
Leitung der Tennet (Bergshausen — Borken).

Fur die Verlegung gibt es drei Varianten, die im Ubersichtsplan, welcher Anlage der
Originalniederschrift wird, dargestellt sind:

e Variante 1, Freileitung (orange):

- ca. 630 m Trasse,

- drei Masten an neuem Standort, davon zwei Masten im
Uberschwemmungsgebiet und Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Schwalm®;

- Kreuzungen: Schwalm, Landesstral3e, zwei Kreuzungen der 380-kV-
Leitungen.

e Variante 2, Freileitung (rot):

- ca. 500 m Trasse auf der 6stlichen Seite der Schwalm,

- zwei Masten an neuem Standort,

- Riickbau des Uberspannungsbereiches im Bereich der Schwalm,

- Uberkreuzung der Bahnstrecke,

- keine Betroffenheit von Schutzgebieten, geringster Eingriff und kirzeste
Trasse und damit Vorzugsvariante des Antragstellers.

o Erdkabelausfuihrung (turkis):



- ca. 580 m Trasse mit 430 m Verkabelung auf der Ostlichen Seite der
Schwalm,

- ein Kabelendmast an neuem Standort, ein Kabelendmast als Ersatz, 430 m
Erdkabel mit Bohrung unter Bahnstrecke,

- Riickbau des Uberspannungsbereiches im Bereich der Schwalm,

- starke Bodeneingriffe entlang Schwalm, Unterbohrung der Bahnstrecke.

Das Genehmigungsverfahren wird durch eine Antragskonferenz  beim
Regierungsprasidium (Immissionsschutz und Energiewirtschaft) am 31.01.2018
eingeleitet. Hierzu wird die Stadt Borken (Hessen) eingeladen.

Der Bauausschuss hat keine Bedenken gegen die Vorzugsvariante 2. -einstimmig-

TOP 4 — Verschiedenes

Burgermeister Pritsch-Rehm informiert Uber die voraussichtliche Erstellung eines
Strallenkatasters, wo Zustand, Ausbaustufe etc. erfasst wird. Insbesondere im
Hinblick auf die wiederkehrenden Stral3enbeitrége ist das StraRenkataster sinnvoll.
Dazu wurde mit der Firma Kommunal-Consult Becker AG bereits ein erster
Erdrterungstermin wahrgenommen. Die Erstellung eines solchen Katasters wird mit
48 % gefordert. Die weitere Vorstellung in den Gremien erfolgt im kommenden Jahr.

gez. gez.
Norbert Kaiser Florian Hassenpflug
Bauausschussvorsitzender SchriftfGhrer



